PODSTAWY BUDOWNICTWA

WYBOR LOKALIZACJI TERENOW BUDOWY
1. Stan prawny
e forma wiadania;
e ksiegi wieczyste;
e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2. Uzbrojenie terenu

3. Planowanie architektoniczne

. mozliwo$¢ zabudowania z punktu widzenia architektonicznego (rodzaj, funkcja i wielko$¢
zabudowy);

o usytuowanie wzgledem stron $wiata;

. uksztattowanie terenu (réznice pozioméw, kierunki spadkow).

4. Warunki geograficzno-przyrodnicze

. rodzaj gruntdw (poziom wody gruntowej, nosnos¢ gruntu, mozliwosci posadowienia obiektu

i wykorzystania kondygnacji podziemnych);

. roslinno$¢ (wiek, gatunki, usytuowanie);
. ewentualne ograniczenia okrestone przez konserwatora zabytkdw lub konserwatora
przyrody;
. mikroklimat.
5. Obiekty
o podziemne (np. kolektor Sciekowy);
. istniejgce na dziatce (wartos¢ historyczna i kulturowa);
. najblizsze otoczenie (budynki sasiednie, nastonecznienie, zanieczyszczenie, zrddfa hatasu).

6. Warunki spoteczne

. historia uzytkowania terenu (trwate skazenie chemiczne, wysypisko $mieci i gruzu, dawne

zbiorniki wodne);

. bezpieczenstwo budowy i uzytkowania;
o infrastruktura spoteczna (szkoty, przedszkola, stuzba zdrowia, policja, sklepy, ustugi);
o komunikacja kotowa i transport

> etap realizacji budowy - dojazd na plac robdt
> etap uzytkowania ( dojazd samochodem osobowym, parkowanie, komunikacja miejska)
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PRACE PRZEDPROJEKTOWE

prace inwentaryzacyjne:

e inwentaryzacja  architektoniczno-budowlana obiektu (zespotu obiektdéw), terenu, jego
zagospodarowania, drég, zieleni, form drobnej architektury (przy opracowaniu dla celéow
kompleksowej przebudowy)

e sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego urzadzen i sieci,

e konstrukcji budynku,

e programu uzytkowego, mieszkalnego i ustugowego,

e instalacji i urzadzen sanitarnych w obiekcie,

e instalacji i urzadzen elektrycznych i telefonicznych w obiekcie,

e detalu architektonicznego,

e wymiaréw fundamentow i gtebokosci posadowienia (przy planowanej nadbudowie, rozbudowie,

e inne, wynikajgce z charakteru obiektu i programu remontu

oceny, opinie i ekspertyzy:

e ocena stanu technicznego konstrukcji obiektu i jego elementow,

e ocena mozliwosci dokonania napraw i wzmocnien konstrukcji,

« okreslenie dopuszczalnych obcigzen obiektu,

e badania warunkdw gruntowo-wodnych i sposobu posadowienia,

e opinia o instalacjach z oceng ich stanu technicznego.

- analizy i badania:
e analiza wartosci kulturowych obiektu (dla budynkéw objetych ochrong konserwatorskg)
e analiza funkcjonalnosci rozwigzan i mozliwosci poprawienia lub zmiany funkcji,

e badania architektoniczne wg wskazan konserwatora zabytkéw

CZYNNIKI POWODUJACE USZKODZENIA ROZNYCH ELEMENTOW BUDYNKOW

uszkodzenia i zniszczenie materiatdw na skutek dziatania czynnikow zewnetrznych

e erozja powierzchniowa na skutek dziatania pytéw i zwigzkédw chemicznych znajdujgcych sie w
atmosferze
wilgo¢
e technologiczna,
e opady atmosferyczne,
e woda gruntowa,
e zawilgocenie spowodowane uszkodzeniami,
e podsigkanie wody,
e zawilgocenie spowodowane wadliwym wykonawstwem,
e zawilgocenie spowodowane ztg eksploatacja,

o zawilgocenie spowodowane zt3 izolacyjnoscig termiczng przegrdd zewnetrznych.
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e ruchu gruntu i osiadanie budynku

e kleski zywiotowe,
e szkody gdrnicze ruchami wdd gruntowych,
e przemarzanie gruntu,
e podmywanie fundamentdw,
o wadliwe wykonawstwo robot ziemnych wokot budynku,
e bledy w wykonawstwie i projektowaniu,
e oddziatywanie wstrzasoéw i drgai na budynek

e wstrzgsy pochodzace z ruchliwych ulic, obcigzonych ruchem ciezkich pojazdoéw,
e maszyny zainstalowane w budynku lub jego poblizu.

e uszkodzenia spowodowane skurczem materiatu

e wystepujg w elementach betonowych, zelbetowych i murowych na mocnej zaprawie,
e uszkodzenia pod wptywem temperatury

e odksztatcenia termiczne dachu,

e siatka drobnych spekan na $cianach i tynkach zewnetrznych.

METODY USTALANIA STOPNIA ZUZYCIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH

1. Ustalenie sredniowazonego zuzycia technicznego obiektu
Sposdb polega na ustaleniu stopnia zuzycia poszczegdlnych elementéw (Szte;) sktadowych obiektu, a

nastepnie obliczenie Sredniowazonego zuzycia technicznego Szt catego wycenianego obiektu.

Szt — $redniowazony stopien zuzycia technicznego obiektu wyrazony w procentach w procentach
Uei - procentowy udziat kosztdw i-tego elementu obiektu wyrazony w procentach.

Szte; — stopien zuzycia danego elementu robot okreslony procentowo,

n — ilos¢ ocenianych elementdw robdt w obiekcie,

i — kolejny element.

2. Okresdlenie sredniego wskaznika zuzycia technicznego obiektu wg metody czasowej

(Rossa)

e dla obiektéw w ktorych nie prowadzono okresowych remontdéw — zta gospodarka remontowa
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Szt = 1 -100
T

dzie:

Szt — stopien zuzycia technicznego obiektu wyrazony w procentach,
t — wiek obiektu w latach,

T — przewidywany okres trwatosci w latach

o dla obiektow o prawidtowej gospodarce remontowej

Szt:M

T2

100

o dla obiektow w ktorych gospodarka remontowa prowadzona jest bardzo dobrze

t2
Szt = F-lOO

3. Okreslanie stopnia zuzycia funkcjonalnego — ZF

NFe-
/F =—-100

Be,

Nrei — Naktady, jakie nalezy ponie$¢ na przystosowanie obiektu (elementu — i) dla potrzeb nowej funkcji
Kgei — koszt przebudowy lub modernizacji dla przystosowania obiektu (elementu — i) dla potrzeb nowej
funkgji

_ The; —te, 100
Tfe,

Szfe

tei — pozostaty okres eksploatacji elementu akceptowany przez uzytkownika,
Tfe; — okres zywotnosci funkcjonalnej elementu.

4. Okreslanie stopnia zuzycia tacznego (ZC)
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Zn:Uei -max (Szte, Szfe, )
Szc=-=

100

Szc — Sredniowazony stopien zuzycia tgcznego obiektu,

Szte; — stopien zuzycia technicznego i-tego elementu,

Szfe; — stopien zuzycia funkcjonalnego i-tego elementu,

Ue — udziat elementu i-tego w kosztach wycenianego obiektu wyrazony w procentach.

tab.1. Orientacyjne okresy trwatosci elementéw budynku.

Rodzaj elementu Okres trwatosci w latach
Fundamenty z kamienia na zaprawie cementowej 120 - 200
Fundamenty ceglane na zaprawie cementowej 70 - 150
Fundamenty zelbetowe i betonowe 200 - 300
Sciany drewniane, szkieletowe 25 - 40
Sciany drewniane z bali 50 - 70
Sciany typu mur pruski 40 - 60
Sciany z kamienia na zaprawie cementowej 120 - 200
Sciany ceglane 130 - 150
Sciany z cegly silikatowej 90 - 110
Sciany z betonu komérkowego 30 - 50
Sciany z prefabrykatéw keramzytowych 65 - 80
Sciany z prefabrykatéw warstwowych, zelbetowe 80 - 100
Sciany z prefabrykatéw warstwowych, drewniane 40 - 50
Stropy ceglane, fukowe 100 - 150
Stropy ,, kleina” 100 - 130
Stropy drewniane, belkowe 60 - 80
Stropy zelbetowe monolityczne, prefabrykowane 130 - 150
Schody stalowe 120 - 150
Schody kamienne na belkach stalowych 100 - 120
Schody zelbetowe 120 - 150
Schody drewniane 20 - 50
Okna i drzwi zewnetrzne 40 - 50
Drzwi wewnetrzne 60 - 80
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Posadzka z klepki debowej

Tynki wewnetrzne wapienne

Tynki cementowo wapienne zewnetrzne
Malowanie olejne okien

Malowanie klejowe Scian i sufitéw
Pokrycie dachu blachg czarng

Pokrycie dachu blachg ocynkowang
Pokrycie dachu papa

Pokrycie dachu dachdwka

Obrdbki blacharskie dachu

Przewody wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe
Aparatura sanitarna

Instalacja centralnego ogrzewania
Osprzet i instalacje elektryczne
Urzadzenia dzwigowe

Zsypy na Smieci

50 - 80
50 - 60
50 - 40
5-7
4-5
20 - 30
40 - 50
10 - 20
20 - 60
15-20
25-40
15- 30
20- 25
25-30
30-35
80 - 100




