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WIEDZA
SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ — PODSTAWY PRAWNE

-~ Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 6 wrzesnia 2019 roku zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz Swiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz.U. z 2019 roku, poz. 1829)

— Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 3 pazdziernika 2018 roku w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz.U. z 2018 roku, poz.
1984)

— Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 6 wrzesnia 2019 roku zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie wzoréw protokotow z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji (Dz.U. z 2019 roku, poz.
1827)

Art.3.1. Wiasciciel lub zarzadca budynku lub czesci budynku lub osoba, ktdérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, lub najemca w przypadku, o ktdrym mowa w art. 11 ust. 3, zapewnia sporzadzenie $wiadectwa
charakterystyki energetycznej dla budynku lub czesci budynku:

1) zbywanego na podstawie umowy sprzedazy;
2) zbywanego na podstawie umowy sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
3) wynajmowanego.

Art. 3. 4. Obowigzki, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nie dotyczg budynku:
1) podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
4) mieszkalnego, przeznaczonego do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesigce w roku;
5) wolnostojgcego o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m?;

Art.7.2. Swiadectwo charakterystyki energetycznej czesci budynku o jednakowych rozwigzaniach konstrukcyjno-
materiatowych i instalacyjnych, o takim samym przeznaczeniu, stopniu zuzycia, sposobie uzytkowania oraz
sposobie zaopatrzenia w energie, majgcych wptyw na ich charakterystyke energetyczng i stwierdzonych w
szczegdlnosci na podstawie dokumentacji technicznej budynku albo inwentaryzacji techniczno-budowlanej, w
przypadku braku dokumentacji technicznej budynku, moze by¢ opracowane w oparciu o wykonang dla jednej z
tych czesci charakterystyke energetyczng, o ktdrej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 34 ust. 6 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, przy uwzglednieniu ewentualnych odstepstw od projektu
architektoniczno-budowlanego w zakresie charakterystyki energetycznej czesci budynku, lub w oparciu o
sporzadzone dla jednej z tych czesci $wiadectwo charakterystyki energetyczne;j.

Art.8. W przypadku gdy czesci budynku bedace lokalami mieszkalnymi:
1) spetniajg wymagania okreslone w art. 7 ust. 2,
2) majg jednakowa powierzchnie uzytkowa,

3) sg potozone w bryle budynku w sposdb pozwalajgcy na przyjecie jednakowych charakterystycznych
parametréw technicznych w zakresie ich powierzchni uzytkowej, powierzchni przegréd zewnetrznych
oraz kubatury — mozliwe jest sporzadzenie Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla grupy tych
lokali, w liczbie egzemplarzy odpowiadajgcej liczbie tych lokali.

Art.9.2. Wiasciciel lub zarzadca budynku jest obowigzany do nieodpfatnego przekazania kopii Swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku, a w przypadku braku tego S$wiadectwa, dokumentacji technicznej
budynku, o ktérej mowa w ust. 1, wiascicielowi czeSci budynku lub osobie, ktdrej przystuguje spdtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, lub osobie, ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a takze najemcy w przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 3, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni
od dnia ztozenia przez niego wniosku.

Art.11.1. Wiasciciel lub zarzadca budynku lub czesci budynku lub osoba, ktdrej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, przekazuje odpowiednio nabywcy albo najemcy:
1) Swiadectwo charakterystyki energetycznej — przy zawarciu umowy sprzedazy albo zbycia
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

2) kopie $wiadectwa charakterystyki energetycznej — przy zawarciu umowy najmu.

Art.11.2. W przypadku gdy zbywca albo wynajmujacy nie wywigze sie z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1,
nabywca albo najemca moze, w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci albo umowy
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najmu, wezwac pisemnie zbywce lub wynajmujgcego do wywigzania sie z tego obowigzku w terminie 2 miesiecy
od dnia doreczenia wezwania.

Art.11.3. W przypadku gdy Swiadectwo charakterystyki energetycznej albo jego kopia nie zostang przekazane w
terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia wezwania, o ktérym mowa w ust. 2, nabywca albo najemca moze, w
terminie nie dtuzszym niz 6 miesiecy w przypadku umowy najmu oraz 12 miesiecy w przypadku umowy
sprzedazy albo zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, liczac od dnia zawarcia umowy, zleci¢
sporzadzenie $wiadectwa charakterystyki energetycznej na koszt zbywcy albo wynajmujacego.

Art.11.4. Nabywca albo najemca nie mogg zrzec sie prawa, o ktérym mowa w ust. 2 (Art.12.2).
Art.14.1. Swiadectwo charakterystyki energetycznej jest wazne przez 10 lat od dnia jego sporzadzenia.

Art.14.2. Swiadectwo charakterystyki energetycznej traci waznos¢ przed uptywem terminu, o ktérym mowa w
ust.1 (Art.14.1), jezeli w wyniku przeprowadzonych robdt budowlano-instalacyjnych ulegta zmianie
charakterystyka energetyczna budynku lub czesci budynku.

Art.16. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku lub czeéci budynku nie moze by¢ sporzadzane przez
wiasciciela lub zarzadce tego budynku lub tej czesci budynku oraz osobe, ktdrej przystuguje w tym budynku lub
w tej czesci budynku spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
Art.17. Swiadectwo charakterystyki energetycznej sporzadza osoba, ktéra:

1) posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) nie byla skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwo przeciwko mieniu, wiarygodnosci
dokumentéw, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi lub za
przestepstwo skarbowe;

3) ukonczyla:
a) studia wyzsze zakonczone uzyskaniem tytutu zawodowego inzyniera, inzyniera architekta,

inzyniera architekta krajobrazu, inzyniera pozarnictwa, magistra inzyniera architekta, magistra
inzyniera architekta krajobrazu, magistra inzyniera pozarnictwa albo magistra inZyniera, albo

b) studia wyzsze inne niz wymienione w lit. a oraz studia podyplomowe, ktdrych program
uwzglednia zagadnienia zwigzane z charakterystyka energetyczng budynkow, wykonywaniem
audytéw energetycznych budynkow, budownictwem energooszczednym i odnawialnymi Zrodtami
energii,
lub 4) posiada uprawnienia budowlane, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.
Art.31.1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa prowadzi centralny rejestr charakterystyki energetycznej budynkow, ktory obejmuje wykazy:
1) os6b uprawnionych do sporzadzania $wiadectw charakterystyki energetycznej;
2) 0sdb uprawnionych do kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji;
3) $wiadectw charakterystyki energetycznej;
4) protokotow z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji;
5) budynkdw, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2.
Art.41. Kto:

1) sporzadza $wiadectwo charakterystyki energetycznej, nie spetniajgc wymagan, o ktérych mowa w art.
17,

2) nie spetnia obowigzku, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 pkt 2,
3) nie spetnia obowigzku, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1,

4) dokonuje kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji, nie spetniajgc wymagan, o ktdrych
mowa w art. 24 ust. 1 — podlega karze grzywny.

Ustawa Prawo Budowlane (Dz.U. z 2019 roku, poz. 1186)

Art.64.1. Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, ktorego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust.2,
ksigzke obiektu budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapisow dotyczacych przeprowadzanych
badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Art.64.3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z kontroli systemu ogrzewania i systemu
klimatyzacji, o ktérych mowa w art.29 ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej
budynkéw (Dz.U. z 2018 r. poz.1984 oraz z 2019 r. poz. 730), oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu
technicznego, $wiadectwo charakterystyki energetycznej oraz dokumenty, o ktorych mowa w art.60, s3
dotaczone do ksigzki obiektu budowlanego.
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